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Eindelijk weer lucht voor

de notaris

DOOR FEMKE STROUCKEN

r zijn van die momenten waarop

je als vastgoedprofessional even

achter je oren krabt en denkt:
‘Moet dit nou echt zo moeilijk? De af-
gelopen tijd was het UBO-register zo'n
hoofdpijndossier. Notarissen liepen vast
in een web van regels, privacy-bezwaren
en ontoegankelijke registers. Maar nu is
er weer licht aan het einde van de tunnel:
het UBO-register bij de Kamer van Koop-
handel (KvK) gaat weer open voor notaris-
sen, dankzij de Wetswijziging beperking
toegang UBO-registers (die op 15 juli gro-
tendeels in werking is getreden).
Het idee achter het UBO (Ultimate Bene-
ficial Owner)-register is prachtig. Trans-
parantie, het tegengaan van witwassen,
weten wie er écht achter een bv of stich-
ting zit — wie kan daar nu tegen zijn?
Maar zoals zo vaak met goede bedoelin-
gen, liep de praktijk uit de hand. Als ge-
volg van een uitspraak van het Europese
Hof van Justitie heeft de toenmalige mi-
nister van Financién de KvK gevraagd tij-
delijk geen informatieverstrekkingen uit
het register meer te verzorgen en was het
UBO-register sinds november 2022 niet
meer openbaar.
Notarissen moesten ineens allerlei capri-
olen uithalen om te achterhalen wie de
uiteindelijke belanghebbende was bij een
vastgoedtransactie. Het gevolg? Vertragin-
gen, frustratie en een hoop extra werk dat
niemand leuk vindt.
In de vastgoedwereld draait alles om ver-
trouwen. Je wilt weten met wie je zaken-
doet. De notaris is daarin een onmisbare
schakel: de poortwachter die controleert,
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Privacy is belangrijk, maar
het is goed dat er nu weer
ruimte komt voor gezond
verstand

toetst en waarborgt dat alles volgens de re-
gels verloopt. Maar zonder toegang tot het
UBO-register werd die taak bijna onuit-
voerbaar. Het is alsof je een slotenmaker
vraagt een deur te openen, maar hem zijn
gereedschapskist afpakt.

Nu het UBO-register binnenkort weer
toegankelijk is voor notarissen, kan er
eindelijk weer gewerkt worden zoals het
hoort. Geen omwegen meer, geen ein-
deloze mailwisselingen met cliénten of
de KvK, maar gewoon: inloggen, contro-
leren, en door. Dat klinkt misschien als
een detail, maar in de praktijk scheelt het
uren werk en bergen frustratie. En het
zorgt ervoor dat vastgoedtransacties weer
sneller en betrouwbaarder kunnen wor-
den afgehandeld.

Wat mij betreft is dit een overwinning
voor de hele sector. Want laten we eerlijk
zijn: vastgoed is al ingewikkeld genoeg.
We hebben behoefte aan duidelijkheid,
aan regels die werken en aan registers die
hun functie vervullen.

Als ik terugkijk op de afgelopen tijd, zie
ik vooral veel onnodige rompslomp. Het
is goed dat er nu weer ruimte komt voor
gezond verstand. Natuurlijk, privacy is
belangrijk. Maar laten we niet vergeten
dat transparantie en vertrouwen de fun-
damenten zijn van onze sector. De notaris
kan weer doen waar hij goed in is: zorgen
dat alles klopt, zonder onnodige hinder-
nissen.

Kritische noot daarbij blijft dat de gege-
vens in het register wel grotendeels zijn
gebaseerd op zelfrapportage door onder-
nemingen. Het UBO-register is een hulp-
middel, geen garantie, en verificatie via
aanvullende bronnen blijft essentieel.

De heropening van het UBO-register
voor notarissen is geen wereldschokkend
nieuws, maar voor iedereen die dagelijks
met vastgoedtransacties te maken heeft,
voelt het als een verademing. En dat is
precies wat we nodig hebben in deze war-
me zomer.
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