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INFORMACION A RECOGER EN LAS CUENTAS
ANUALES POR LAS ENTIDADES DE CREDITO SOBRE
CEDULAS Y BONOS HIPOTECARIOS

1. INTRODUCCION

El dia 3 de mayo de 2011 la agencia de
calificacion Moody’s ha publicado un informel,
donde sefiala que determinadas entidades de
crédito espafiolas, sin especificar cudles, no
cumplen totalmente con la normativa emitida por
el Banco de Espafia que obliga a informar sobre
cédulas y créditos hipotecarios, lo que implica,
segun el informe, que existen discrepancias en la
informacion  publicada por las diferentes
entidades.

2. APLICACION DE LA
NORMATIVA DEL BANCO
DE ESPANA

La normativa referida en el informe de Moody’s,
es la Circular 7/2010 del Banco de Espafia2,
aprobada en el mes de diciembre de 2010. La
disposicion adicional de esta Circular, modifica la
norma sexagésima de la Circular 4/2004 del

! Moody’s Investor Service: “Spanish Mortgage Covered
Bonds: Reporting Issues Obscure Accurate Data Picture.May
3, 2011

2 Circular 7/2010, de 30 de noviembre, del Banco de Espafia,
a entidades de crédito, sobre desarrollo de determinados
aspectos del mercado hipotecario.

Banco de Espafa3, que requiere los desgloses
adicionales que deben presentarse en la
memoria de las cuentas anuales individuales de
las entidades de crédito.

Con esta madificacion, la regulacion del Banco
de Espafa concreta la informacién que las
entidades emisoras de cédulas o bonos
hipotecarios deben detallar en sus cuentas
anuales individuales del afio 2010 y posteriores,
respecto de las operaciones sujetas a la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario, modificada por la Ley
41/2007, de 7 de diciembre, y desarrollada por el
Real Decreto 716/2009, de 24 de abril.

La afirmacion de Moody’s, no contrastada en su
documento, deberia interpretarse considerando
gue las entidades estan publicando por primera
vez este tipo de informacion en la memoria. La
homogeneidad entre la informacion publicada por
las  distintas entidades se  conseguira
presumiblemente con el tiempo.

Debe considerarse adicionalmente que los
nuevos requerimientos exigidos a las entidades
de crédito, conllevan un grado de exigencia muy
importante, obligando a las entidades a contar

% Circular 4/2004, de 22 de diciembre, del Banco de Espafia, a
entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera
publica y reservada, y modelos de estados financieros.

© CMS Albifiana & Sudrez de Lezo (Mayo 2010) | Alerta de Bancario & Financiero



C'M'S/ Albifiana & Suarez de Lezo

con procedimientos y bases de datos fiables para
generar la informacion requerida.

Este importante grado de exigencia ha motivado
gue la Disposicion transitoria de la Circular
7/2010, permita para las cuentas anuales del afio
2010 esa falta de homogeneidad, porque una
parte de la informacion a revelar por las
entidades soOlo debera presentarse de manera
obligatoria a partir de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2011, pudiendo
presentarse Unicamente en las cuentas anuales
del afio 2010 de las entidades emisoras de
cedulas o bonos hipotecarios, la siguiente
informacion minima procedente del registro
contable especial a que se refiere el articulo 21
del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril :

1. Para las operaciones activas:

1.1. Valor nominal de la totalidad los
préstamos y créditos hipotecarios
pendientes, que respaldan las cédulas y
bonos hipotecarios emitidos por la
entidad.

Valor nominal de la totalidad de los
préstamos y créditos hipotecarios
pendientes que resultan elegibles para
dar cobertura a la emision de titulos
hipotecarios, sin considerar los limites a
su computo establecidos en el articulo 12
del Real Decreto 716/2009.

Valor del importe de la totalidad de los
préstamos y créditos hipotecarios
pendientes que resultan elegibles para
dar cobertura a la emision de titulos
hipotecarios, considerando los limites
establecidos en el articulo 12 del Real
decreto 716/2009.

Valor nominal y actualizado de la
totalidad de la cartera de préstamos y
créditos hipotecarios que cubran las
emisiones de bonos hipotecarios, y valor
nominal de los que, figurando ain en la
cartera, hayan sido movilizados a través
de participaciones  hipotecarias 0
certificados de transmision hipotecaria.
Valor nominal de los importes disponibles
(importes comprometidos no dispuestos)
de la totalidad préstamos y créditos

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
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2.

1.6.

1.7.

1.8.

hipotecarios, distinguiendo entre los
potencialmente elegible de los que no lo
sean.

Desglose del valor nominal de la totalidad
de los préstamos y créditos hipotecarios
no elegibles.

Desglose del valor nominal de la totalidad
de préstamos y créditos hipotecarios
elegibles, en funcién de los porcentajes
que representa la relacion entre el
importe de las operaciones y los valores
de tasacion correspondientes a la Ultima
tasacion disponible de los respectivos
bienes hipotecados (“loan to value”).
Valor nominal de activos de sustitucion
afectos a emisiones de cédulas
hipotecarias y su desglose, segin su
naturaleza, y de los afectos a la emisién
de bonos hipotecarios y su desglose,
segln su naturaleza.

Para las operaciones pasivas:

21

2.2

2.3.

2.4.

Manifestacion expresa del

Valores nominal y actualizado de la
totalidad de bonos hipotecarios vivos en
cada una de las emisiones realizadas por
la entidad.

Valores nominales agregados de las
cédulas hipotecarias emitidas por la
entidad desglosando entre las emitidas
mediante oferta publica y sin ella, con
expresion, dentro de ambas clases, de su
vencimiento residual.

Valores nominales agregados de las
participaciones hipotecarias emitidas por
la entidad desglosando entre las emitidas
mediante oferta publica y sin ella, con
expresion, dentro de ambas clases, de su
vencimiento residual medio.

Valores nominales agregados de los
certificados de transmisidon hipotecaria
emitidos por la entidad, desglosando
entre los emitidos mediante oferta publica
y sin ella, con expresion, dentro de
ambas clases, de su vencimiento residual
medio.

Consejo de

Administracion u 6rgano equivalente de la
entidad de crédito, sobre la existencia de
politicas y procedimientos expresos en
relacion con sus actividades en el mercado
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hipotecario y por la que dicho 6rgano se
hace expresamente responsable del
cumplimiento de la normativa del mercado
hipotecario.
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