e
s Expo Real Special \

Steuern beim
Immobilienverkauf

Der Staat verdient mit, wenn Grundstiicke den Besitzer wechseln.

der Verkauf des Eigenheims ist stewer frei,

edenfalls au bezahlen hat in Osterreich
dier Kaufer eines Grundsticks Grunder-
werbstewer — In der Regel sind das 3,5
Prozent vom Kaufpreis - und dann noch
einmal 1,1 Prozent vom Kaufpreiz fiir die
Eintrapung ins Grundbuch, das sind in Sum-
me bereits 4,6 Prozent des Eaufpreises, die
fiir dffentliche Abgaben zu kalkulieren sind.

Auf den ersten Blick nur fiir den Kiufer
weniger relevant erscheint die Versteuerung
des Kaulpreises - hier @11t eine Sonderform
der Einkommensteuer, nimlich fmmoki-
lienertragsteuer (ImmoBSt) an. Diese hat
an sich der Verkiufer zu eckliren und mit
dem Yerkauf abeufihren, Da jedach fiir den
Verkiufer das ,Netto-Ergebnis® der Grumnd-
stlicksverwertung wihle, schildgt sich die - un-
terschiedliche — Hihe dieser Steuer letztlich
beim Erwerber nieder,

Betraffen sind grundsatatich jene Vorgiin-
ge, bei denen der Veriuierer der Finkom-
menstewer unteciegt — damil fallen Grund-
stiicksverkiufer von Kaplitalgesellschaften
fedenfalls weg, da diese den Vorgang im
Rafumen der Bilanzierung abbilden und fiir
ginen Gewinn aus dem Vorgang Kirper-
schaftssteuer bezahlt wird.

Bei einer natiirlichen Person als Verin-
Berer wird 2unichst gepriift, ob allenfalls

6" EKPDREAL SFEDAL

Die dsterreichische Immobilienertragsleusr beskeyert den Gewinn betm Verkauf giner Immobilie,

Sonderfille varlisgen, die z2u sinem Wegfall
der Bestewerung fisheen — im Wesentlichen
Immer dann, wenn der eigene Wohnsitz
verkauft wird: wenn das Figenbeim oder die
Eigentumswohnung (mit einem Grundantei]
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i Pauschalsteuer ist
& im internationalen
Vergleich vorteilhaft.
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von hichstens 10 Cuadratmeter) verkaufi
werden und wenn dieses Objekt hinreichend
lang als Hauptwohmsitz genutst wird, der
dann aufgegeben werden muss,

Vorteilhafte Pauschalsteuer

Wenn dagegen eine andere Immobilie ver.
kauft wird, ist 2 unterscheiden, ob es sich
um — begiinstigtes -, Altverméigen® bandelt,
bei der die letzte entgeli] iche Anschaffung vor
2002 erfolgt ist, dann kommt die regrimiiBig
plinstigere pauschale Einkiinfteermittlung

zum Tragen. Die niedrige Pauschalsteuer
von 4,2 Mrozent vom Verkaufsprels baw, 18
Frozent vom Verkaufspreds — wenn eine Um-
widmung von Grianland in Bauland nach
L. Jinner 1988 erfolgt st - ist im intema-
tionalen Vergleich sehr vorteilhaft, in allen
anderen Lindern werden hohe Stenern auf
den Immobilienverkauf erhoben”, sagt Dr.
Sibylle Novak, Partnerin bei CMS in Wien, _in
der Praxis kommt die niedrige Pauschalsteyer
oft bei Erbschaften vor, wenn die Frben die
Imemobilien verkaufen, die von ihren Eltern
oder GroBeltern gekauft wosden sind.

In allen anderen Fillen hebt der Fiskus auf
ie Differens swischen Anschaffungswert und
Verkaufspreis ImmoEst zu einem fixen Satz
vion M Prozent ein. :

99 Die Immobilien-
ertragsteuer dimmt
die Preissteigerun-

gen sicher nicht ein.

Or. Manueka Maurer-Ralless, Miller,Pame

Hir die Einbebung und Abfuhr dieser [m-
molist ist der Rechisanwalt oder Notar als
Vertragsertichter swingend vorgeschen, wenn
er auch die Grunderwerbsteuer des Erwerbors
selbst berechinet, Dabed werden dem Vertrags-
etrichier von der Verkauferseite alle fir die
Steverermittlung edorderlichen Informatio-
nen zur Verflgung gestellt, dieser priift die
Angahen auf Plausibilitit. Dies festigt zum
einen zvar die Stellung der professionellan
Rechtsdienstleister im Immobilienbereich
sorgt aber auch fiir erheblichen Aufwand und
Haftung: ,Die Immobilienertragstendt in der
vorliegenden Form beurteile ich als verfahilt.
Sie ist eine dber die Hintertare eingefithrte
Vermigensstever und dimmt die Prefssheige-
rungen bei Immokbdlicn sicher nicht ein, Ob
sie tatsichlich bed der derzelt zu boobachten-
den laufenden Verteuerung der Immabitien
vin Relevanz Ist, bezwelfle ich. Uns Vertrags-
errichtern werden mit dieser Stever aber Auf.
#aben und Haftungen aufgebirdet, die nicht
unser Geschift sind, ndmlich die Stewersin.
treibung fiir den Staat”, meint RA Dy, Manuela
Maurer-Kollenz {Miiller. Partner), [ ]
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D Chwistian 1 Winder,
Wirlschafisanwalt in
Inrsbruck, Vizapedsident der
Tinales Rachizanwalts-
kammer wnd Jounalist sir
versthiedane Medien.



