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CMS Hasche Sigle Real Estate Deal Point Study 2011:
2010 Markterholung bei Immobilien-Transaktionen

Stuttgart — Im Jahre 2010 hat sich der Markt far Immobilientransaktionen erholt. Die
Anzahl der Immobilientransaktionen und die Transaktionsvolumina haben erheblich
zugenommen. Auch die Vertragsbedingungen spiegeln die erholten
Marktbedingungen wider. Das sind die Ergebnisse der Real Estate Deal Point Study
2011, die CMS Hasche Sigle jetzt vorlegte.

CMS Hasche Sigle veroffentlicht bereits zum zweiten Mal die Untersuchung zu
Immobilientransaktionen. Zur Auswertung kamen nahezu 230 Deals im Zeitraum von
Anfang des Jahres 2007 bis Mitte 2011, bei denen die fihrende Wirtschaftskanzlei
auf der Seite der Verkdufer, der Kaufer oder der Finanzierungspartner beraten hatte.

"Die Studie dokumentiert das Verhalten von strategischen Kaufern und Verkaufern,
Finanzinvestoren und privaten Anlegern im Hinblick auf die Haufigkeit bestimmter
Vertragskonditionen", sagte Dr. Volker Zerr, der Initiator der Studie. "Die Ergebnisse
der Studie geben den Beteiligten einer Transaktion konkrete Anhaltspunkte fir
Verhandlungen und Vertragsgestaltungen."”

Die Auswertung der Transaktionen zeigt fir 2010 eine starke Zunahme der
Vertragsvolumina, nachdem diese in den Vorjahren erheblich gesunken waren. So lag
der Anteil der Transaktionen mit einem Volumen von mehr als 50 Millionen Euro
im ersten Halbjahr 2010 bei 60 Prozent und damit um mehr als das Vierfache Uber
dem Wert des Vorhalbjahres (14 Prozent). Seither ist der Anteil der Transaktionen
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mit einem Volumen von mehr als 50 Millionen Euro zwar wieder zuriickgegangen
(auf 38 Prozent im zweiten Halbjahr 2010 und auf 24 Prozent im ersten Halbjahr
2011), gleichzeitig ist aber der Anteil der Transaktionen mit einem Volumen
zwischen 25 und 50 Millionen Euro um rund 20 Prozent gestiegen.

Im Vergleich zu Anfang 2008 ist der Anteil der Portfoliotransaktionen stark
angestiegen, und zwar von von13 Prozent im Jahre 2008 auf 46 Prozent im Jahr
2010. Im ersten Halbjahr 2011 lag dieser Anteil bei 28 Prozent.

Im selben Zeitraum hat sich der Anteil der Einzelhandels-Transaktionen (Retail)
mehr als verdoppelt (von 21 Prozent in 2008 auf 43 Prozent im ersten Halbjahr
2011), wahrend der Anteil der Bliroimmobilien-Transaktionen (Office) in etwa
gleich geblieben ist (37 Prozent in 2008 und 39 Prozent im ersten Halbjahr 2011).

Dr. Zerr: "Der seit Mitte 2009 zu beobachtende Trend zum Verkaufermarkt hat sich
im letzten Jahr weiter verfestigt. So ist zum Beispiel der Anteil der Transaktionen, bei
denen lange Verjahrungsfristen von mehr als 24 Monaten vereinbart wurden, seit der
Jahreswende 2009/2010 um die Halfte zurlickgegangen". Dieser habe zu Beginn des
Jahres 2010 noch bei 50 Prozent gelegen und sei dann auf 25 Prozent zum Ende der
ersten Jahreshalfte 2011 gesunken. Im gleichen Zeitraum sei der Anteil der
Transaktionen mit einer kurzen Verjahrungsfrist von sechs bis 12 Monaten stark
angestiegen, und zwar von sieben auf 25 Prozent, erlauterte Dr. Zerr weiter.

Seit 2009 akzeptieren Kdufer auch immer haufiger verkduferfreundliche
Vertragsklauseln wie zum Beispiel de minimis- und Basket-Klauseln (die eine
Bagatellgrenze bzw. eine Mindest-Freigrenze fiir Garantieanspriiche des Kdufers
vorsehen) und Regelungen zu Haftungshochstgrenzen. In der ersten Jahreshalfte
2009 waren de minimis-Klauseln nur in acht Prozent aller untersuchten
Transaktionsvertrage enthalten. Ein Jahr spater wurden sie bereits in 50 Prozent der
Falle vereinbart. Seither hat der Anteil der Transaktionen mit einer de minimis-Klausel
auch weiterhin deutlich Uber dem Vorkrisenniveau gelegen (43 Prozent im zweiten
Halbjahr 2010 und 33 Prozent im ersten Halbjahr 2011). Basket-Klauseln waren in
der ersten Jahreshalfte 2009 kaum zu sehen. Im ersten Halbjahr 2011 lag der Anteil
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der Transaktionen mit einer Basket-Klausel dagegen bei 29 Prozent. Der Anteil der
Transaktionen mit einer Haftungshochstgrenze lag in der ersten Jahreshalfte 2009 bei
23 Prozent und im ersten Halbjahr 2011 bei 46 Prozent.
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