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Vergebithrung im Immaobiliengeschaft

Die - zum Teil sehr hohen - Rechtsgeschéftsge-
biihren for bestimmte Vertrige, wie etwa Be-
standvertrige, Vergleiche und Zessionen, sorgen
vor allem bei auslandischen Mandanten oft fiar
Verwunderung und erfordern regelmafiig eine
umfangreiche Aufklarung und Beratung. Eine
interessante Entwicklung liegt darin, dass der
Gesetzgeber zwar in den letzten Jahren die Gebiih-
ren fiir bestimmte Arten von Rechtsgeschiften
abgeschafft hat, wie z. B. fiir Mietvertrige Giber
Wohnraume und far bestimmte Sicherungsge-
schifte, andererseits im Bereich des Gebuhren-
rechts aber auch eine Verscharfung der Judikatur
Zu beobachten ist. Dies gilt etwa fiir die gebith-
renrechtlich wichtige Abgrenzung zwischen
bestimmter und unbestimmter Vertragsdauer bei
Bestandvertragen tiber Geschaftsraumlichkeiten.
Die sorgfiltige Gestaltung von Vertragen, eine
qualifizierte Aufklarung und eine richtige Gebiih-
renberechnung sind daher wichtig, um den Man-
danten vor spateren und méglicherweise teuren
Uberraschungen zu schiitzen.
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Vergebithrung von Hotelpachtvertriagen

Der Abschluss von Hotelpachtvertrigen unter-
liegt der Gebiihr fur Bestandvertriige. Die Gebiihr
betragt ein Prozent der Bemessungsgrundlage.
Die ist bei unbefristeten Vertragen der dreifache
lahrespachtzins, bei befristeten der gesamte
Pachtzins (ber alle Jahre, mit einer Obergrenze:
Fir Vertrige mit einer Laufzeit von mehr als 18
Jahren ist der 18-fache Jahreszins die Bemessungs-
grundlage.

Die Gebihr fallt nur bei Errichtung eines schriftli-
chen Vertrages an und daher ist es {iblich gewor-
den, solche Vertriage eben nicht zu verschriftlichen
und damit die Gebishr zu sparen. Anstelle eines
schriftlichen Vertrages tritt dann oft ein soge-
nannies anwaltliches Bestitigungsschreiben. Aber
Achtung: Wer nicht aufpasst, 16st durch einen
schriftlichen Verweis anf den Vertrag wiederum
die Gebiihr aus - die sogenannte Ersatzbeur-
kundung wird dann zum bitteren Ergebnis einer
Betriebspriiffung.

Eine Gebiihr flir Bestandvertrage wird in den
meisten umliegend en Landern nicht (mehr) einge-
hoben. Bei der nichsten Steverreform wire es gut,
sie in den Ruhestamd zu versetzen,
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Die Blockchain Technologie

Die Immobilienbranche befindet sich sehr

stark im Wandel. Junge Unternehmen wollen
Immobilientransaktionen, wie beispielsweise

den Ankauf und den Verkauf von Immobilien

als auch die Investments in diese, mit Hilfe der
Blockchain-Technologie automatisieren und damit
erheblich vereinfachen, Geplant ist, Daten defacto
falschungssicher in die Blockchain zu Gbertra-
gen und sie damit fur jedermann frei nutzbar zu
machen.

Neben dem Vorteil (falschungs)sicherer Daten
sollen sogenannte smart contracts zum Einsatz
kommen, automatisierte Vertragsabwicklungen,
quasi kleine Computerprogramme, die einzelne
Prozesse gemil} den programmierten Bedingun-
gen, etwa einen Immobilienankauf, abwickeln.
Neben der rascheren Abwicklung wére auch ein
viel grofieres Zielpublikum durch die Verbreitung
im Internet als grofier Vorteil zu nennen.

Fraglich ist allerdings, wie sicher solch ein System
in Wahrheit ist, als dadurch Notare und Rechts-
anwalte aber auch Grundbuchsfiihrer, die derzeit
den Prozess sicher abwickeln, nur mehr eine quasi
tiberwachende Rolle einnehmen wirden. Es wird
wohl noch Zeit benotigen, bis solch ein System
zum Einsatz kommen wird, aufhalten wird man
die Automatisierung aber auch in diesem Bereich
nicht konnen.
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