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CMS European Real Estate Deal Point Study 2015:

Europaischer Immobilienmarkt tendiert nach wie vor zu verkauferfreundlichen
Vertragsklauseln

Der Markt fiir Immobilientranskationen in Europa ist weiter im Aufwind. Uber die
vergangenen finf Jahre, nach dem Tief zwischen 2008 und 2009, sind ein steter
Bedeutungszuwachs der Portfolio-Transaktionen und ein deutlicher Abwértstrend bei
Handelsimmobilien festzustellen. Internationale Investoren treten verstarkt am Markt auf,
wobei ihr Anteil in deutschsprachigen Lander am niedrigsten liegt. Es sprechen starke
Anzeichen fir einen insgesamt verk&uferfreundlichen Markt in Europa. Die internationale
Sozietdt CMS hat fir ihre aktuelle "CMS European Real Estate Deal Point Study 2015" die
Vertragsklauseln von 675 eigenbetreuten Immobilientransaktionen in 13 Landern analysiert
und dabei regionale Unterschiede und Trends identifiziert. Die Studie folgt als nun
gesamteuropdische Auswertung den vorangegangen vier deutschen "CMS Real Estate Deal
Point Studies".

"Die Analyse gibt einen Uberblick tiber die aktuelle Best Practice in Immobilienkauf-
vertragen, und zwar sowohl bei Asset- als auch bei Share Deals. Sie dokumentiert das
Verhalten von strategischen Verkaufern und Kéufern, Finanzinvestoren und privaten
Anlegern im Hinblick auf die Haufigkeit bestimmter Vertragskonditionen"”, so Gregor Famira,
Partner und Leiter des Bereichs Real Estate CEE bei CMS in Wien.

Investoren aus dem Ausland treiben Paketk&ufe

Demnach ist in den Jahren 2010 bis 2014 der Anteil der Portfolio-Transaktionen
kontinuierlich gestiegen. Wahrend er im Jahr 2010 noch bei 25 Prozent aller untersuchten
Immobilientransaktionen lag, hat er in 2014 einen Hochststand von 30 Prozent erreicht. Die
Portfolio-Transaktionen haben mit 28 Prozent europaweit den gré3ten Anteil in den
deutschsprachigen Landern. "Ein Grund fur den Anstieg dirfte die zunehmende Aktivitat
internationaler Investoren gewesen sein, die durch Paketkéufe ihre européischen
Immobilienportfolios gestarkt haben™, so Dirk Rodewoldt, Partner und Leiter der
internationalen Practice Group Real Estate & Construction von CMS. Nach 38 Prozent
Markanteil im Jahr 2013 wurden im vergangenen Jahr erstmals in den letzten finf Jahren
mehr Investitionen durch ausléndische als durch nationale K&ufer getétigt. Der Anteil
internationaler Investoren lag bei 53 Prozent; in Deutschland und Osterreich mit 31 Prozent
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und in der Schweiz mit zwei Prozent ist er allerdings europaweit am niedrigsten, wahrend er
mit 62 Prozent in Osteuropa auf der Spitzenposition liegt. Die in Europa dominierende
Anlageklasse waren in den vergangenen flnf Jahren Buroimmobilien mit einem
durchschnittlichen Marktanteil von 45 Prozent. Handelsimmobilien sanken dagegen deutlich
von noch 31 Prozent in 2011 auf 13 Prozent in 2014. Dennoch liegen sie mit 29 Prozent in
Westeuropa weiterhin auf Platz eins. Die aufféalligste Entwicklung l&sst sich bei Logistik-
Transaktionen beobachten: Ihr Anteil stieg seit 2011 kontinuierlich von damals finf Prozent
auf 18 Prozent im Jahr 2014,
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@ CMS Reich-Rohrwig Hainz bloggt! Aktuelles, Relevantes und Interessantes aus
'  (iber 20 Fachbereichen finden Sie unter http://blog.cms-rrh.com

Uber CMS Reich-Rohrwig Hainz

CMS Reich-Rohrwig Hainz ist eine der fiihrenden Rechtsanwaltssozietiten in Osterreich und Siidosteuropa. Unsere Anwiélte
und Steuerexperten sind durch ihre Spezialisierung in der Lage, Klienten effizient und auf hochstem Niveau zu beraten. Dies
sowohl fachlich als auch mit branchenspezifischem Know-how. Die Schwerpunkte unserer spezialisierten Teams mit
international erfahrenen Juristen liegen in den Bereichen M&A, Banking & Finance, Real Estate, Baurecht, Steuerrecht,
Arbeitsrecht, IP- und IT-Recht sowie Vergaberecht. Dabei erarbeiten wir fir Sie sowohl juristisch fundierte als auch - unter
Bedachtnahme auf lhre kommerziellen Ziele - pragmatische L&sungen, die den wirtschaftlichen Erfordernissen Ihres
Unternehmens bestmdglich entsprechen. Wir haben eigene Biros in Wien, Belgrad, Bratislava, Brussel, Istanbul, Kiew,
Ljubljana, Podgorica, Sarajewo, Sofia und Zagreb. Gemeinsam mit unseren zehn CMS Partnerkanzleien bieten wir unseren

Klienten ein Team von mehr als 600 erfahrenen Spezialisten in 15 Biros in der CEE/SEE-Region. www.cms-rrh.com
Uber CMS

Im Jahr 1999 gegriindet ist CMS gemessen an der Anzahl der Rechtsanwélte heute eine der zehn fuhrenden internationalen
Kanzleien und die groRte Kanzlei in Europa (Am Law 2013 Global 100) mit einem breiten Angebot an spezialisierter Beratung.
Mit mehr als 3.000 Rechtsanwalten und 59 Biiros in 33 Landern verfigt CMS (iber eine langjahrige lokale sowie auch
grenziibergreifende Expertise. Zu den CMS Mandanten gehdren etliche der in den Listen Fortune 500 und FT European 500

vertretenen Unternehmen sowie die Mehrheit der DAX-30-Unternehmen.

Die breitgefacherte Expertise von CMS erstreckt sich auf insgesamt 18 Branchen und Fachbereiche, darunter Arbeitsrecht,
Banking & Finance, Commercial, Dispute Resolution, Energiewirtschaft, Gesellschaftsrecht, Gewerblicher Rechtsschutz,
Kartellrecht, Lifesciences, Real Estate, Steuerrecht sowie TMT (Technologie, Medien & Telekommunikation).
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