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CMS Partnerin Dr. Sibylle Novak ist
Rechtsanwaéltin und Steuerberaterin.
Der Schwerpunkt ihrer Tatigkeit
liegt in der Steueroptimierung
von M&A-Transaktionen und
Restrukturierungsprozessen
mit Schwerpunkt Banken/
Versicherungen.

VERMEIDUNG DER

GRUNDERWERBSTEUER

Seit 1. Janner 2016 gelten neue Spielregeln
fiir die Vermeidung der Grunderwerhsteuer
bei Immobilientransaktionen.

Nach neuer Rechtslage wird Grunderwerbsteuer
bereits dann ausgeldst, wenn 95 Prozent der Anteile
an einer grundbesitzenden Kapitalgesellschaft iiber-
tragen oder in einer Hand vereinigt werden. Bisher hat
nur ein 100-prozentiger Erwerb Grunderwerbsteuer
ausgelost. Neu ist auch, dass die Beteiligungen von
Konzerngesellschaften, die durch eine Steuergruppe
verbunden sind, zusammengerechnet werden und
Grunderwerhsteuervermeidung Uber Treuhandkonst-
ruktionen abgeschafft wurde. Uberraschend wurde eine
Neuregelung fir Personengesellschaften eingefiihrt,
wonach Grunderwerbsteuer ausgeldst wird, wenn
innerhalb von 5 Jahren 95 Prozent der Anteile an der
Personengesellschaft den Eigentimer wechseln.

Zwerganteile
Eine in der Praxis gdngige Methode zur Vermeidung von
Grunderwerhsteuer besteht darin, dass auf Kauferseite

zwei Konzerngesellschaften auftreten, wobei nach neuer
Rechtslage darauf zu achten ist, dass ein Kaufer eine
Beteiligung von weniger als 95 Prozent und der Zweit-
kaufer einen Zwerganteil von mehr als 5 Prozent erwirbt
und beide Kaufer nicht in einer Steuergruppe sind.

Doppelstickige Strukturen

Nach dem Gesetzeswortlaut kénnen nur Uber-
tragungen von Beteiligungen an Personen- oder
Kapitalgesellschaften, die Immobilien halten,
Grunderwerbsteuer ausldsen. Es wird daher keine
Grunderwerbsteuer ausgeldst, wenn der Verkauf der
Gesellschaftsanteile eine Ebene hiher umgesetzt
wird, das heif3t, die Anteile an der Muttergesellschaft
der grundstiickbesitzenden Gesellschaften verkauft
werden. Die Grunderwerbsteuer kann bei sorgfaltiger
Strukturierung weiterhin vermieden werden. Es ist zu
begriiBen, dass Rechtssicherheit geschaffen und die
Mindesthohe flir Zwerganteile gesetzlich mit 5 Prozent
verankert wurde. Bei Personengesellschaften ist
aufgrund des 5-j&hrigen Beobachtungszeitraums zu
erwarten, dass verstarkt doppelstéckige Akquisitions-
strukturen umgesetzt werden. =




