Ombouwen kantoren
Erisweer hernieuwde aandacht
ontstaan voor het ombouwen van
kantoren naar woningen. Zoals te
verwachten valt wordtvoor dit
veranderproces door zowel over-
heden als marktpartijen aange-
drongen op fiscale stimulerings-
maatregelen. In deze brief zal ik
drie maatregelen bespreken.

Het (tijdelijk) afschaffen van
overdrachtsbelasting op de ver-
koop van woonappartementen
die ontstaan zijn uit kantoren zal

weinig effectief zijn. De verkopen-
de (herjontwikkelaar zal het pand
nade herontwikkeling verplicht
met btw envrij van overdrachtbe-
lasting moeten verkopen.

Enkele jaren geleden heb ik sa-
men met de Nederlandse Vereni-
ging van Bouwondernerners een
plan gemaakt om extra fiscale af-
trekken te creéren voor wat we
toen ‘ombouwkosten’ genoemd
hebben. Dat zijn de investeringen
die gemaakt moeten worden om
een kantoorgebouw om te bou-
wen naar woningen. Normaal
moeten die bedragen geactiveerd
worden, waardoor ze pas een
winstdrukkend effect hebben bij
verkoop van een pand. Mijn voor-
stel is om deze ombouwkosten
geheel of gedeeltelijk extra comp-
tabel ten laste van de fiscale winst
te laten komen.

Voor zover de ombouw ge-
pleegd wordt door bijvoorbeeld
particuliere investeerders/ver-
huurders zouden de ombouwkos-

ten geheel of gedeeltelijk ten laste
van de winst kunnen komen als
persoongebonden aftrek.
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