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T\ e afgelopen maanden zullen vooral de mensen die in de pro-

| |iecto"t"itteling werkzaam ziin, geregeld het woord 'Don
J-.t Bosco' hebben gehoord. Dit slaat op een arrest van het Euro-

pees Hofvan fustitie. Tot dit arrest bekend werd was het in Nederland

zo geregeld dat een terrein pas belast met btrv en wii van overdrachts-

belasting verkregen kon worden als alle opstallen op een terrein ge-

sloopt waren, waardoor een kaal terrein was ontstaan. Er moest echter

ook nog iets met de grond gebeurd zijn, wilde er sprake ziin van een

bouwterrein. Er moest ten aanzien van de kale grond ofbewerkingen
ziin verricht, ofeen bouwvergunning zijn aþgeven, ofvoorzieningen
zijn getroffen aan of bii het terrein. Dan is er in fiscale termen een

'bouwterrein' ontstaan, dat dus belast met btw en wij van overdrachts-

belasting overgedragen kan worden.

In het zogenaamde Don Bosco-arrest en ook in de vewoþitspraken
van de Nederlandse Hoge Raad is duideliik geworden dat de Ne-

derlandse fiscale wetgeving ten aanzien van het begrip bouwterrein
vermoedeliik striidig is met Europese fiscale richtlijnen. Na het Don
Bosco-arrest is duideliik geworden, dat een terrein al als bouwterrein
aangemerkf kan worden als de sloop begonnen is op moment van
de eigendomsoverdracht, terwiil de verkoper, na de levering van de

grond, de sloop nog afrnaalt. Dus een terrein met een halfgesloopt
gebouw kan voþens de Europese richtlijnen al wel in de btw getrok-
ken worden, waardoor het wii van overdrachtsbelasting verlregen kan
worderr,

VERVOLGVRAGEN

Na dit Don Bosco.arrest bliift er echter ook een aantal vewoþwagen
over; Deze kunnen bestaande Nederlandse regelgeving en iurispru-
dentie verder op de kop zetten.

Vraag r die gesteld kan worden is ofhet wel noodzakeliik is dat de ver-

koper al begonnen is met de sloop. De waag is extra relevant omdat er
Europese landen zijn, zoals Frankriik en Ierland, die een terrein ook

al vóór aanvang van de sloop als btw belast l¡ouwterrein aanmerken.

Vraag z is ofde aanvullende eisen in de Nederlandse fiscale wet (bouw-

vergunning, ofbewerhng van de grond na de sloop, ofvoorzieningen
aan de grond) nog wel noodzakelijk zijn. De Hoge Raad twiifelt daar

inmiddels ook aan en heeft nieuwe wagen gesteld aan het Europees

Hofvan Justitie over de noodzaak van deze aanvullende eisen.

Ynag3 is of bij een ingriipende verbouwing van een pand, waarbij er

feitelijk een nieuw pand ontstaat, het btw-moment (dus de wiistelling
van overdrachtsbelasting) ook al kan beginnen tijdens de sloopfase. In
zoo3 vond de Hoge Raad nog dat tijdens de sloopfase van een verbou-

wing er niet zonder overdrachtsbelasting kon worden overgedragen.

De Hoge Raad behvijfelt nu in het kader van Don Bosco of dit fuist
is en heeft hierover ook aanvullende wagen gesteld aan het Europees

Hofvan |ustitie.
Ynag 4 is of een koop/aannemingsovereenkomst voor de levering

van grond met een aanneemovereenkomst voor een nieuwe woning,
fiscaal niet is aan te merken als de levering van een geheel nieuwe wo-

ning, waardoor het wellicht niet meer mogelijk is om de grond goed-

koop in de 6% overdrachtsbelasting te verweemden. Deze problema-

tiek wordt vaak aangeduid als 'Don Bosco z'.

FORMALISEREN

Het ministerie van Financiën heeft informeel laten weten vooralsnog

dit wellicht bepleitbere, maar voor de prahijk niet gunstige 'Don Bos-

co z'-standpunt niet te zullen innemen. Inmiddels ziin de NVB en de

Neprom overleg gestert met het ministerie van Financiën teneinde

deze informele toezegging te formaliseren.

Er is dus veel beweging ontstaan in b¡¡r-land: bestaande wetgeving en

iurisprudentie en bestaande gedachtepatronen bliiken oniuist te zijn.
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