
FRANCÞINSERECÞTT I

l(oppel franch¡sflmg erï huur
Een franrhisegeuen uerhuurt vaak het bedriißpamd

uuaarin de ft"anrhiseformule wordt geärploiteend
aan de'franchisenemen Als de franúiserelatie

eindigt is [¡et uoor de franchisegeuerfuerhuurder
mn belang om over de locatie te kunner¡

be$hihhen. Hienan is immers veel goodwill
verbondem. De fnnchisegeuer moet daarom zorgerl

dat de huurovereenkomst beëindigd kan worden
als de franchiseouereenkomst afloopt.

f fool de franchisegever, die ook het bedrijfspand

f f verhuurt aan rijn ftanchisenemer, is het van
ll beiang dat als de franchiseovereenkomst eindigt

de huurovereenkomst op dezelfde datum stopt. llet is
voor de ftanchÍsegever nadelig als cle franchiseovereen-
homsl ophouclt, rnaan de ftanchisenemer op basis van
een doorlopende huu¡ove¡eenlcomst wel in het pand
blijlt ritten. 0e beëüncligingsmogelijkheden van beide
ove¡eenkomsten zouden daarom gelijk moeten zijn. Een

probleem hierbij is echter dat e! voor huurove¡eenkom-
sten dwingendrechtelijke b ep alingen voor b eêindiging
zijn, terwiji de partijen in de franchiseove¡eenltomst zelf
de wijze en gronden va-n stopzetting kunnen bepalen.

0m toch te zorgen dat de f¡an:chisegever/verhuu¡der de

huurove¡eenkomst kan opzeggen als de franchiseovereen-
komst afloopt, is het belangrijlt om beide overeenkom-
sten te koppelen. Dil betelcent biþoorbeeld dat in de

overeenkomsten wordt opgenomen dal zonder tussen-
komsl van de rechter zowel de huurovereenlcomst als de

franchiseove¡eenkomst stoPt.

Ucrniet¡g¡ng
Deze bepating is echÌer in striid met de ùwingend¡echte-

lijke regels van het huurrecht. Dit betekent dat de fran-
chisenemer/huwder deze bepaling lcân verníetigen

waardoor deze nÍet afôwingbaar is. Vernietiging kan
worden voo¡Icomen doo¡ voor een dergelijke bepaling
vooraf goedkeuríng te vlâgen aan de rechter- Deze ver-
leent alleen goedlceuring als de atwijkende bepaling -
lcort gezegcl - de positie van de huu¡de¡ niet verslechterl
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of de nraatscfr¿ppelifle positie van de hurader noelanig is

dat hij geen huur'besche¡rning nodig heeft. Bijvoorbeelcì
als de huurder een g(ote onderneming is/heefl clie regel-

matig huruove¡eerrkornsten shdt.
Dit vereiste geefl meteen één van de nadelen van cÏe¡e

¡rroceclnre aan: de betrokken partijen wagen juist goed-

kerrring voor bepalingen die de positie van cle huurder
ve¡zwakken. Voor bepalingen ðie de positie van de

hurade¡ ve¡beÌe¡en is geen goedkeuring nodig. Daanorrr

worclt goedkeuring ruet snel gegeven.

ßedrhr
Daar korat bij clat niet ieclere rechler hetzeifde over het
geven vaxr goedketrring denht. De goedkeuring moet
ruo¡den gevraagd aan de rechte¡ binnen wiens rechts-
gebied het pand is gevestigd. Ðit betelcent dat een

ftanchisegever/verhuurder, die door heel Nederland
Íianchisenerners/huurde:s heeft, bij cle rechter in
Groningen bijvoorbeeld we1 goedkeruing verkrijgl voor
een afspraak, maar in Maastrichi niet. Dit leidt tot
onzekerheid en verscl'rillende overeenkomsten birmen
ftanchiseorganisaties. Ook de lcosten van de goed-

kewingsprocedrre, die gevoerd moet worden in
verschillende plaatsen, zijn hoog.

Vanwege de bovenstaande nadelen zou oveswogeR

l<urmen wo¡den om vooraf geen toestemming te vragen,
maa¡ de hoppeling op een andere manier vorm te geven.

hr de ove¡eenkomsten kan bijvoorbeeld opgenornen
worden dat wan¡rrestatie in de ene (franchise) overeen-

homst, tevens wanprestatie irrhoudt in de andere (hutrl)
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I FRA!{CHTSERECHT

Ð'i¡eree¿1kor11st.,4,ls de franchisenerne¡/huu¡de¡ biþoor-
beeld zijn fra¡rchisefee niet betaalt, komt ðit erop neer
dat hij :ájn ver¡rlichtingen uit de huurovereenfcomst niet
i:s Á?ð€ekoaten en d¿t naast de fra¡chiseove¡eenkomst dus
ook .Ce åruu¡overeen-lcorast beêindigd kan worden.

Ð¿a::ra-¿st moet drridelijk zijn dat de positie va¡ de
hw¡¡der or-úosmakel-rjk ve¡bonden is met die van zijn
l.¡¡¡rchísenerner. Ðe ene hoedanigheid kan niet zonder de
¡,:rdere Tæst¿an. Daarom zou in de huurovereenkorrs.r
,lpgenomen troeten ¡rt¡orden dat het bedrijfspand alleen
gebrulkt nzag worderz voo¡ het gebruik van de ûancbise-
fornt¡¡fe- /.\ls de flanclúseove¡eenkomst i:r dat geval
eindÈg'1, kan de huu¡der njet meer aan deze
I;esteru:lingsverylichting voldoen en pleegt hij vrra:r-
presfatie. De huu:overeenkomst ka¡ da:r beëindigd
-i,irorden. Ðe waar-de van een dergelìjke icoppeling en
de ,sa:aenhang ir¡ssen de ftanch:iseovereentomst en de
hu¡-¡¡overeenlcomst is al twee lreer bevestigd doo¡ het
gezectrtshof te Delr Bosch.

Probler¡riltie&
Iiier Lceeg het gerechtshof een lcwestie over de i¡ dit
a¡'¡jkel bescfueven probleiratieh onde¡ ogen. Voþens de
ù:*rcltisegever pleegde de fi'anchisenemer wanprestatie
dco¿ onder nneer zijn fr'a¡rcldsefee niet te betalen. De

trarzclaisegever r¡orderde -rrervoþens bij de recf'rter beëi:r-
'SÈgilg va:r ¿owel de franchise- ais de huurovereenkonslt-
Ðe rechtbank beði:rdigde de fra¡chiseovereenkomst, ma:u
liet de la-aurove¡eenkor¡st in stand. I{et gerechtshof
l:e¿raalde in hoger beroep ecl.Lter dat de f¡a¡chisèoveleen-
kontst zoda:ug uret de huu:overeenlcomst was verbonden
C,at de rnra:rprestatie voor beide overeenkomsten gold. De

i:l:r¡¡-r'ove¡eenkomst werd daar-on stopgezet.
åeleva¡t in dit geval w¿s dat de huurovereen-komst

driclelijk aan de f:'anch;iseovereer-rkomst gehop¡reld was
{d.e hrru:overeenkomst was als bíjlage aan ite ftanchise-
cvereenkomst gehecht) en dat deze hoppeling de belan-
€êe'i¡¿"r1 de f:a:rchiseneme¡ als huu:de¡ niet
ve¿slechterde. llls d.e fra:rchiseneÍl€r narnelijk volletjg
¿al de verplichtìngen uit de fta¡cir:iseove¡eenlcornst zou
voldoen, kon hij volledige huu:i:escherming gerrieten.

Ëet gerechtshof heeft ut een vergelijkba-re kr¡rrestie de
sa;ner:ha-r:g tcssen eefl ú'a¡tchiseoveleenfromst €n eerl
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huurove¡eenkornst nogmaals benad¡r:kt. Ðe hoge raad
heeft dit bekrachtigd. De aan-leiding vrras een geschil
rtraarbij de franchisenemer de ftanchiseovereenkor.nst had
opgezegd en irr het door hem van de franchisegever
gehuurde pand wilde biijven zitten otrr daa¡ een concrr-
re¡ende franchiseformule te gaan voeren. Dit or-rdanlcs het
feit dat j¡r de huurove¡eenlcomst was opgenomen dat de
ftanchisenemer in het pand alleen een ondenreming
onde¡ de formule van de ftanchisegever mocht driirren.
Daamaast was in de huurovereenkomst opgenomen dat
als de fta¡chisenemer zijn verplichtrngen niet na zou
komen er ook sprake zou zijn van wanprestatie in de
huu¡verirouding tussen de twee rechtspartijen.

I{et gerechtshof en de hoge raad beslisten d¿t het
hu:en van de winkelruirnte van de franchisegever nret
de verplichting om de formule van de f¡a¡chisegever te
volgen als één samenhangend stelsel van verbinterussen
nroest worden aangemerkt. Het kar-r niet zo zijn dat de
f:anchisenemer naar eigen goeddunken een deel van zíjr.r
verplichtinger-i (de afnameverplichtin.g va:.r de fozmule)
Ita:r beëindigen met het in stand laten van de huurover-
eenkomst, om vewolgens in het pand een concur-rerende
formule te gaan opzetten.

Koppeling
Indien er tussen twee partijen zowel een franchise- a-ls

een huurrelatie bestaat, is het belangrijk om duid.elijit op
te nemen dat de fianchise- én de huur.overeenfronrst
onlosrnaJcelijk met elkaar verbonden zijn. Bovendien zou
voor de beëindiging daarvan een koppeling moeten
r¡r¡orden aangebracht, die inhoudt dat rrrranprestatre in de
ene oveLeenkomst ook wanprestatie i:r de andere orrer-
een-lcomst betekent.

Daarnaast is het verstandig om in de huu:overeen-
komst op te nemen dat in het pand alleen een onder-
neming voþens de franchiseformule vau de
ftanchìsegever/ve¡huu¡der mag worden gevoerd. Ä.is ¿o¡-rr

deze ve¡eisten wordt voldaan, i.s l'Let voor-af vr:¿g€n vã:1
goedkeurÌag aan de rechter voor t¡an iret hui:¡reeiht
aÍndjkende afspral<en zeer waarscl'rijnlijk niet nodig. De

kans is dan namelijk groot dat bij een gesclril de recirter
het (achteraf) toestaat dat beide or¡ereenkoursten beöin-
digd kurrnen wo¡den. ¡

ffi. €s. ßaits Cõ*:å is

advocaat bij g{S Dqls
gæÊ{¡ffiffi- Ditis een
juridische djenstverlener
die werkzaam is voor
ondernemingen,
instellingen en over-
heden. Het k¿n'too]
aduseeri en verleent
bùstand bij tlansactìes,
fi nancieringen, vastgoed-
plojecten, commerciële
projecten en ove¡ge
juljdi5che specjalismen.
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