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ANOVALEIDO ALOJAMENTOLOCAL (AL) JA PRODUZIU
efeitos antes mesmo da sua entrada em vigor, agendada
paradaquiaum més: fe z soar os alarmes dos promoto-
resimobiliarios e, em particular, das pessoas singulares
que encontram na exploragdo de estabelecimentos de AL
uma fonte de rendimentos significativa.

Anovaleiintroduz um conjunto de alteracdes cujo
impactonaatividade do AL antecipamos neutro, mas va-
le a pena centrarmo-nos nas que efetivamente a impac-
tam. Destaca-se na Lei 62/2018 a assuncao, por parte do
legislador, de uma posicdo quanto as recentes querelas
jurisprudéncias, que entretiveram os tribunais sobre se
haveria incompatibilidade na exploragéo de AL em fra-
¢Oes auténomas destinadas ao fim residencial. Ora, alei,
aopassar a exigir aprovacdo da assembleia de condomi-
nio para ainstalacdo de AL namodalidade de hostels,
pareceir nosentido de admitir a compatibilidade da ex-
ploracdo de AL e o fimresidencial, aoisentar desta auto-
rizacdo a instalacdo das demais modalidades de AL em
edificios sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

Mas o que se deu com uma mao, pode ter-se tirado
com a outra: ndo deixa de preocupar o alargamento
de competéncias conferido & Camaras Municipais.

Por um lado, para decidirem o encerramento de esta-
belecimentos de AL, na sequéncia de decisdo fundamen-
tada do condominio, tomada por maioria da permila-
gem, de opor-se ao exercicio de AL, desde que assente na
praticareiterada e comprovada de atos que perturbema
normal utilizacdo do edificio ou afetem os demais condé-
minos. Mas a Camara Municipal devia ter como fungéo
assegurar o respeito pelas normas de direito publico, e
néo a de resolver conflitos de natureza meramente pri-
vada entre particulares.

Por outrolado - e aqui residira porventura a altera-
¢do com maior impacto: — os municipios véo poder, com
o pretexto de preservarem a realidade social dos bair-
ros e manterem determinada percentagem de iméveis
disponiveis para habitacfo, criar as chamadas Areas de
Contengdo, que vdo poder abranger parte ou mesmo a
totalidade de freguesias.
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Ainstalacéo de AL nestas futuras Areas de Conten-
¢dojando ira implicar uma mera comunicagéo prévia
com prazo, estando antes dependente de autorizacao ex-
pressa para o efeito, pelo que, conhecidas as delongas na
atuacdo das principais Camara Municipais, se antevé o
afunilamento na cria¢do de AL nestes locais.

Impor-se-4 ainda na Areas de Contencéo a intrans-
missibilidade do registo de estabelecimento de AL na
modalidade de moradia e apartamento, além de que o
mesmo proprietario apenas podera explorar o maximo
de 7 estabelecimentos de AL nestas areas. A redagdo al-
goatabalhoada destas limitagdes sugere que poderao ser
facilmente contornadas.

Mas néo fica por aqui “a caga ao AL”: para premiar a
inércia dos municipios na fixacfio das Areas de Conten-
¢ao, é-lhes dada a possibilidade (ainda que por delibe-
ragdo da assembleia municipal) de suspenderem, pelo
periodo maximo de 1 ano, o registo de novos estabeleci-
mentosde AL em 4reas delimitadas. Ndo havendo defini-
¢do quanto a delimitacdo destas areas, a norma podera,
nolimite, deixar aos Municipios adiscricionariedade de
impedirem a criagéo de novos estabelecimentos de AL.

Einegavel que arealidade do AL, em algunslocais,
contribuiu para uma revolucao social, fazendo sur-
gir, emzonas na sua esséncia residenciais, o fenome-
no turistico em massa antes reservado aos empreen-
dimentos turisticos. Masnéo é menos verdade que tam-
bém gerou emprego, produziu evidente riqueza e per-
mitiu a reabilitacdo de zonas urbanas antes decrépitas.

Néo é despiciendo o argumento da descaracteriza-
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¢éo e adificuldade na obtengdo de residéncia em alguns
bairros histéricos, tomados por turista. Mas certamen-
te que o caminho para o equilibrio entre as realidades
do AL eresidencial néo devia ser feito a forca do encap-
sulamento da atividade do AL, mas sim pela positiva,
através de incentivos, fiscais ou outros, que possam fo-
mentar o acesso da classe média ao mercado residencial
nessas zonas. ®
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