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Isencao de
impostos a prédios
reabilitados
alargada

atodo o pais

Fisco As mudangas entram em vigor
ja neste OE: passaa ser a idade do
edificio que conta para a isengao

no IMI, no IMT e no IRS, com um limite
minimo de 30 anos.
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Reabilitacio representou 40% dos

3,1 mil milhGes de euros de faturagio

que o mercado residencial gerou em 2017.
FOTO: JOAO MANUEL RIBEIRO/GI

Isencao de impostos
a prédios reabilitados
alargada a todo o pais

Idade do prédio é que conta para isencao fiscal. Construcdo
estima que reabilitacdo clandestina custe 400 milhdes

—LUCILIA TIAGO
ltiago@dinheirovivo.pt

A localizacdo de um edificio deixa
de ser critério para se ter direito aos
beneficios fiscais no IMI, IMT e
IRS que sdo atribuidos a quem faz
obras de reabilitacdo. Até agora
apenas eram abrangidos os imo-
veis situados em zonas de reabili-
tacdo urbana, assim classificadas
pelas autarquias. Daqui em diante
¢é aidade do edificio que conta. E o
limite minimo sdo 30 anos. Esta é
uma das mudancas aos incentivos
a reabilitacdo que chegam com o
Orcamento do Estado de 2018 e
que se espera que ajudem a comba-
ter as obras clandestinas, cujo va-
lor, segundo as empresas, ronda os
400 milhdes de euros.

O OE acabou também com a li-
mitacio temporal que balizava a
atribuicdo destes beneficios a

acdes de reabilitacdo que ficassem
concluidas até 31 de dezembro de
2020.

Retirados estes limites quais sdo
os beneficios existentes? A pané-
plia é vasta, como referiu ao Di-
nheiro Vivo Nuno Santos, da area
fiscal da CMS Rui Pena & Arnaut.
E comecalogo no IMT. Empresas e
particulares que adquiram um
imovel para reabilitacdo einicie as
obras no prazo de trés anos apoés a
compra fica isento deste imposto.
Ha4 ainda lugar a nova isencdo de
IMT na primeira transmissao do
imovel apos as obras, se 0 novo
dono destinar a casa para ld viver
ou a colocar no mercado de arren-
damento. Este beneficio é conce-
dido a posteriori, por reembolso.

No que diz respeito a0 IMI, man-
tém-se a isen¢ao mas por um pe-
riodo de trés anos (até aqui eram
cinco) a partir do ano em que as

obras terminam. E possivel reno-
var por mais cinco anos esta isen-
cdo, se a casa for para habitacio
propria ou colocada no arrenda-
mento. Se o imével for para aloja-
mento local, este beneficio ndo
existe.

NoIRS, os rendimentos prediais
provenientes de casas situadas em
zonas de reabilitacdo urbana ou de
casas reabilitadas passiveis de atua-
lizagdo faseada de rendas, serdo su-

Beneficios fiscais sdo
mais generosos
3uando acasaée

estinada a habitacdo
propria ou colocada
no arrendamento

jeitos a uma taxa de 5%. Esta é
também a taxa aplicavel & mais-
-valia gerada com a venda, na pri-
meira transmissao.

As obras de reabilitagdo urbana
aumentaram de forma significati-
va nestes tltimos anos, a boleia da
dinamizacdo do mercado imobilia-
rio. E os incentivos a reabilitacdo
que tém sido criados tém merecido
oaplauso do setor. Os dados oficiais
revelam este dinamismo e até pe-
cam por defeito, garante o presi-
dente da Associacao dos Industriais
da Construgao Civil e Obras Publi-
cas (AICCOPN). Motivo? Ha mui-
tas obras de reabilitacdo que conti-
nuam a ser feitas sem projeto e a
ndo ser reportadas as autarquias.
Os dados oficiais mostram que até
outubro de 2017 foram reabilitados
4976 edificios (residenciais e ou-
tros). O numero é semelhante ao
de todo o ano de 2016, mas Reis
Campos precisa que é muito pe-
queno. “Ha muita reabilitacdo a ser
feita que néo estd contabilizada”,
precisou ao Dinheiro Vivo, acen-
tuando que o valor serd préoximo
dos 400 milhdes de euros.

“Basta andar pelas ruas para se
perceber que hd mais reabilitacio
do que construcao nova.” E os da-
dos oficiais ndo mostram isso.
A explicacio estd nas obras clan-
destinas. No ano passado, o merca-
do residencial representou uma
faturacdo de 3,1 mil milhdes de eu-
ros. Os dados oficiais indicam que
40% deste valor se deve a reabili-
tagdo. Reis Campos acredita que se
tudo fosse reportado, o peso seria
de 50%. Este ano, a AICCOPN es-
pera um crescimento de 7% no
mercado residencial, entre cons-
trucdo nova e reabilitacdo.

insigte

Descida do
valor da casa
nao recupera
isencao do IMI

Autoridade Tributdria
apenas concede isen¢do
de IMI quando, a data da
compra, 0 imével cumpre
0S requisitos para a ter

A Autoridade Tributaria e Aduanei-
rando concede isen¢do de IMIa ca-
sas que, no momento do pedido,
tém um valor patrimonial tributa-
1io superior ao limite que da aces-
so a este beneficio fiscal (125 mil
euros). Mesmo que 0 novo dono
peca umareavaliacdo e o valor bai-
xe.

O entendimento do fisco sobre a
producio de efeitos de uma redu-
cdodo valor patrimonial do imével
- quando este é determinado de-
pois da aquisicdo - e o reconheci-
mento do direito a isencgo foi ver-
tido numa informacao vinculativa
que, ainda que surja em resposta a
um contribuinte, acabard por ser-
vir de guido aos servicos.

No momento da aquisicdo (ou-
tubro de 2017) a casa excedia o li-
mite de 125 mil euros tendo a
nova proprietaria requerido um
pedido de atualizacdo da matriz al-
guns dias apos a aquisicdo. O novo
valor patrimonial permitiu que a
Casa passasse a CUIPII este requi-
sito para ter isencdo de IMI -que é
concedida por trés anos —, mas o
beneficio foi recusado porque, su-
blinha a Autoridade Tributaria,
“o direito aos beneficios se consti-
tui na data de verificacdo dos res-
petivos pressupostos legais”.

Como o pedido de atualizacdo
foi feito “apés a ocorréncia de fac-
to fiscalmente relevante para a
concessdo do beneficio fiscal (aqui-
si¢do do imével)”, o VPT resultan-
te “desta avaliagdo ndo poderd ser
utilizado no ambito do reconheci-
mento do direito a isencdo do
MI”.

Além do valor patrimonial do
imovel, é ainda necessario que o
rendimento coletdvel anual de
quem estd a pedir a isencdo e do
seu agregado, nao supere 153 300
euros. Estes dois requisitos sio
cumulativos.

Desde janeiro de 2017 que a atri-
buicdo da isen¢do de IMI é feita de
forma automatica pelo fisco, que
usa a informagao que tem disponi-
velna sua base de dados para aferir
se um contribuinte tem ou ndo di-
reito a usufruir deste beneficio.

— Lucilia Tiago



